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1 Inleiding

1.1 Algemeen
In de provincie Utrecht worden zes wijken in drie verschillende gemeenten
voorzien van mini-warmtenetten die als warmtebron gebruik zullen maken van
individuele of klein-collectieve gesloten bodemenergiesystemen.

In onderhavig ontwerpdocument wordt de wijk ‘De Brink’ te Zeist verder
uitgewerkt. Dit ontwerp omvat twee (klein-collectieve) systemen. Ieder systeem
bestaat uit drie verticale bodemwarmtewisselaars.

De bodemenergiesystemen zullen onderdeel zijn van de duurzame
klimaatsystemen waarmee de warmte- en (in sommige gevallen) koudevraag
van de woningen wordt geleverd.
In de zomer zal koude onttrokken worden aan de bodem door middel van het
circulatiemedium in de gesloten bodemwarmtewisselaars. Na afgifte van de
koude aan het gebouw warmt het circulatiemedium op en door middel geleiding
wordt deze warmte weer aan de bodem afgegeven.
De warmte die in de zomer geladen is, wordt in de winter gebruikt voor het
verwarmen van de woningen. Tijdens het verwarmingsbedrijf koelt de
circulatievloeistof in de wisselaars weer af en vervolgens wordt deze koude
weer via geleiding aan de bodem afgegeven.

Dit basisontwerp is opgesteld volgens scope 1b van de BRL 11000 en dient
ter beschrijving van het ondergrondse deel van de bodemenergiesystemen.
Dit betreft de aan te leggen bodemwarmtewisselaars, waarvoor de
geohydrologische uitgangspunten op de specifieke projectlocatie zijn bepaald
en waarvoor het energieconcept is uitgewerkt.
Vervolgens zijn voor het ontwerp de bron- en boorgatconfiguratie berekend,
waarvoor gebruik is gemaakt van de rekenprogramma’s Earth Energy Design
(EED) en GHEtool.

Het detailontwerp overeenkomstig scope 2b van de BRL 11000 wordt verder
uitgewerkt door de aannemer. De installateur is verantwoordelijk voor de
uitgangspunten en de installatietechnische zaken conform de BRL 6000-21.
Bij wijzigingen in de bovengrondse uitgangspunten zal tevens het ondergrondse
ontwerp moeten worden gewijzigd.

1.2 Projectspecifieke uitgangspunten
De gesloten bodemenergiesystemen hebben als primair doel het verwarmen
van de woningen en het leveren van het sanitair warm water. In sommige
gevallen verzorgen de systemen ook het koelen van de woningen. Iedere
woning krijgt een individuele warmtepomp welke is gekoppeld aan een mini-
warmtenet. Indien geen noemenswaardig voordeel kan worden bereikt met een
collectief systeem wordt gekozen voor een individuele aansluiting.
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Figuur 1.1: Deelnemende woningen (paars) en woningen met alleen een bronaansluiting
(licht paars).

Het warmteverlies, dat middels een schilberekening is berekend, is aan de
betreffende bewoners getoond. Vervolgens zijn er middels een ‘menukaart’
keuzes gemaakt ten aanzien van de te nemen maatregelen in de woning ter
verbetering van de isolatiegraad. Hieruit volgt een nieuw, verlaagd,
warmteverlies per woning dat als uitgangspunt is vastgelegd en in deze
ontwerprapportage verder is uitgewerkt.
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Tabel 1.1: Uitgangspunten woningen.

Huis-
nummer

Globaal
warmte-
verlies
[kW]

Isolatie-maatregelen Ventilatie-
maatregelen

Afgifte-maatregelen Extra afgifte Globaal
warmte-

verlies na
maatregelen

[kW]

115 5,8 Geen
Decentrale
WTW per

unit

1. Verwarmen met
bestaand

afgiftesysteem
3 convectoren 4,9

119 3,8 Geen Geen
1. Verwarmen met

bestaand
afgiftesysteem

Geen 3,8

123 6,1 Dakisolatie Geen 2. Convectorradiatoren
benedenverdieping 2 convectoren 5,5

127 5,9 Geen Geen
1. Verwarmen met

bestaand
afgiftesysteem

Geen 5,9

131 6,2 Dakisolatie en Vloerisolatie Geen
1. Verwarmen met

bestaand
afgiftesysteem

Geen 4,8

1.3 Uitgangspunten en Communicatie
VHGM heeft, voor de fusie met Sweco, van de provincie Utrecht de
adviesopdracht gekregen voor het opstellen van het ontwerp conform scope 1b
van de BRL 11000 waarvoor de eisen, randvoorwaarden en uitgangspunten
voor de systeemopzet worden vastgelegd.
Warmtepompleverancier Itho Daalderop heeft op basis van geodata en
vragenlijsten schilberekeningen uitgevoerd waarmee het warmteverlies voor
iedere deelnemende woning is berekend. Onderstaande energetische
uitgangspunten in Tabel 1.2 zijn het resultaat van de herberekening die is
uitgevoerd op basis van de situatie die na het nemen van de maatregelen uit
Tabel 1.1 van toepassing is.

Tabel 1.2: Energetische uitgangspunten op basis van schilberekening en kentallen.

Ontwerpgegevens
verwarmen

Eenheid 115 119 123 127 131

Warmteverlies kW 4,9 3,8 5,5 5,9 4,8
Warmtevraag MWh 5,9 4,6 6,6 7,1 5,8

Tapwatervraag MWh 1,5 1,1 1,7 1,8 1,4
Koellast kW 0,7 0,6 0,8 0,9 0,7

Koudevraag MWh 0,4 0,3 0,4 0,4 0,4
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Tabel 1.3: Basisgegevens bij selectie systeemconcepten.

Nr. Basisgegevens communicatiemodel Opties

1 Bereikbaarheid locatie - Voldoende

2 Functie bodemwarmtesysteem - Verwarmen, tapwater productie en koelen

3 Is de bodem geschikt voor toepassen
bodemwarmtesysteem?

- Ja, in dit ontwerp is rekening gehouden met
de volgende onderwerpen:
1. Wet- en regelgeving.
2. Lekdicht systeem.
3. Duurzaam systeem.
4. Effecten op andere belangen.

4 Is een ontheffing nodig voor
boor/-drukwerkzaamheden (provincie)?

- Nee

5 Is een Keurontheffing nodig? - Nee

6 Is een vergunning nodig voor aanleggen
leidingen in gemeente-/rijksgrond?

- Nee

7 Kabels /leidingen in de bodem - Ja, KLIC-melding uitgevoerd. Risico op
aanwezigheid van ongeregistreerde kabels
op eigen terrein.

2 Vooronderzoek

2.1 Omgevingsbelangen
Het vooronderzoek is als bijlage opgenomen met daarin de zes pilotlocaties.
Voor deze locatie geldt dat aandacht nodig is bij de onderwerpen in Tabel 2.1.

Tabel 2.1: Resultaten omgevingsbelangen vanuit vooronderzoek.

Mogelijke omgevingsbelangen Opmerking, attentiepunt

1 Bodemopbouw

2 Grondwaterstand en -stroming Grondwater mogelijk nabij maaiveld in WVP2.
3 Waterschapsverordening

4 Grondwaterbescherming

5 Omgevingsverordening

6 Bodembescherming Gericht opvragen na selectie boorlocaties.
7 Archeologische waarden

8 Natuurbelangen

9 Interferentiegebieden & overige systemen Onderlinge interferentie afstemmen.
10 Ondergrondse obstakels Rekening houden met bestaande kabels en leidingen.
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2.2 Risicoanalyse
Tabel 2.2: Risicoanalyse.

Risico’s Kwaliteit
informatie

Aanvullend
onderzoek

Kans van
optreden

Gevolg Beheersmaatregel

Thermische eigenschappen van
de bodemopbouw Voldoende Niet

benodigd Gering
Niet voldoende
verwarmings-

vermogen

Ontwerp
afstemmen op

verwarmings- en
koelvraag

Aantrekken van verontreinigingen Onvoldoende Benodigd Gering

Verplaatsten van
verontreinigingen

naar diepere
lagen

Werken
met casings of

bodemsanering

De aanwezigheid van kwel- water Voldoende Niet
benodigd Gering Instabiliteit

boorgat

Verhoogd opstellen/
boorspoeling
verzwaren

Kabels en leidingen Beperkt
Voorgraven

bij
boringen

Aanwezig

Kabels en
leidingen op
eigen terrein

kunnen aanwezig
zijn en de ligging

onbekend

Afstemmen met
bewoners en
voorgraven

Beschikbare ruimte Goed Niet
benodigd Gering

Wegen afzetten
door materiaal
op de rijbaan

Opstellingstekening
en indien nodig

contact met
gemeente

Het beïnvloeden van andere bij
het grondwater betrokken

belangen
Goed Niet

benodigd Gering Beïnvloeding van
warme bellen

Afstemming
ontwerp op

bestaande situatie

Interferentie met overige
systemen Goed

Benodigd
en

uitgevoerd
Gering Ontoelaatbare

beïnvloeding

Interferentie-
berekening in

ontwerp
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3 Juridisch

3.1 Beleid GBES
De regels waaraan gesloten bodemenergiesystemen moeten voldoen zijn
opgenomen in het Besluit activiteiten leefomgeving (Bal) paragraaf 4.111.
Minimaal 4 weken voor de aanleg moet een gesloten bodemenergiesystemen
gemeld worden bij het bevoegd gezag; hier de gemeente. De volgende regels
zijn van toepassing:

• Het gesloten bodemenergiesysteem is afgestemd op de behoefte aan
warmte of koude waarin het systeem voorziet en levert het
energierendement dat bij een doelmatig gebruik kan worden behaald.

• In elke periode van vijf jaar is er een moment waarop de totale
hoeveelheid warmte die aan de bodem is toegevoegd niet groter is dan
de totale hoeveelheid koude.

• De temperatuur van de circulatievloeistof is ten minste -3 °C en ten
hoogste 30 °C.

• Negatieve interferentie tussen het aan te leggen gesloten
bodemenergiesysteem en de reeds vergunde of gemelde
bodemenergiesystemen in de omgeving moet worden voorkomen.

3.1.1 Aan te leveren informatie
Voor de melding zijn de volgende gegevens benodigd:

1. Een plattegrond en situatietekening met daarop de ligging van de lussen
van het systeem.

2. Coördinaten middelpunt van het systeem en de einddiepte.

3. Een onderbouwing waaruit blijkt dat er geen interferentie met een ander
BES optreedt.

4. Schriftelijke verklaring van de installateur met het energierendement
(SPF) dat het systeem zal behalen.

5. Het bodemzijdige vermogen van het systeem en de omvang van de
behoefte aan energie waarin het systeem voorziet.

6. De naam en het adres van degene die het gesloten
bodemenergiesysteem zal ontwerpen en installeren en van degene die
de boringen zal verrichten.

3.1.2 Registratieplicht
Systemen die gemeld zijn hebben een registratieplicht. De gegevens worden
ieder jaar voor 1 april aan het bevoegd gezag verstrekt. Deze verplichting is niet
van toepassing op systemen die gebruikt worden voor een woonfunctie die niet
gelegen zijn in een woongebouw.

De volgende gegevens worden minimaal bijgehouden:

1. De hoeveelheid warmte en koude die aan de bodem wordt toegevoegd.

2. Het jaarlijks energierendement.

3. De gemiddelde temperatuur per maand van de circulatievloeistof in de
leiding die naar de bodem wordt teruggeleid.
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3.1.3 Maatwerk
Onder de Omgevingswet zijn de rijksregels voor gesloten systemen niet meer
uitputtend bedoeld. Dit betekent dat de gemeente aanvullende of afwijkende
regels kan stellen via maatwerk.

In tegenstelling tot het huidige Wijzigingsbesluit bodemenergiesystemen vervalt
het onderscheid tussen grote en kleine systemen met de grens van 70 kW
bodemzijdig. Het is aan de gemeente om een lokale vergunningplicht in te
stellen voor gesloten bodemenergiesystemen. De gemeente moet deze
vergunningsplicht zelf regelen in het omgevingsplan. Dit betekent dat, als de
gemeente nog geen omgevingsplan heeft vastgesteld, de oude regels nog
gelden tenzij er in het omgevingsplan anders is vastgesteld (bruidsschat).

In het geval van de gemeente Zeist is de bruidsschat van toepassing*.
* 143225, 455733 - Regels op de kaart - Omgevingsloket

In het Besluit activiteiten leefomgeving is maatwerk altijd mogelijk. Dit maatwerk
bestaat uit 2 vormen:

• Maatwerkregels: gebiedsgerichte regels in het omgevingsplan of de
omgevingsverordening, die gelden voor alle initiatiefnemers binnen het
betreffende gebied.

• Maatwerkvoorschriften: een individuele beschikking, gericht tot één
initiatiefnemer.

3.2 Vergunningen
Voor de realisatie van een gesloten bodemenergiesysteem op de beoogde
locatie dienen verschillende vergunningen te worden aangevraagd en
toestemmingen te worden verkregen. In Tabel 3.1 zijn de verwachte benodigde
vergunningen en toestemmingen vermeld met toewijzing van
verantwoordelijkheden.

Tabel 3.1: Overzicht benodigde vergunningen en/of meldingen.

Benodigde
vergunning/melding

Reden Bevoegd gezag Verantwoordelijke
partij

Planning

Melding
Omgevingswet

Realisatie gesloten
BES Gemeente Zeist Sweco Na bekendwording

aannemer en boorder
Werken in openbare
ruimte

Boringen en leidingen
in gemeentegrond

Gemeente Stichtse
Vecht Aannemer n.t.b.

WIBON

Aanleg van kabels in
openbare grond – niet
verplicht in eigen
grond!

Agentschap Telecom Indien gewenst nader
te bepalen

Nader te bepalen
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4 Energieconcept
Het energieconcept bestaat uit twee collectieven van individuele
warmtepompen aangesloten op drie stuks verticale bodemwarmtewisselaars
en het tussenliggende leidingwerk per systeem.
Een bodemwarmtewisselaar kan bestaan uit één lus, een dubbele lus of
trippel lus, wat met name afhangt van het te overbruggen drukverlies.
De opvoerhoogte van de warmtepomp speelt daarmee een belangrijke rol.
De volgende collectieven zijn samengesteld. In deze tabellen zijn de
gebouwzijdige energetische uitgangspunten opgenomen.
Tabel 4.1: Collectief 1.

Ontwerpgegevens
Eenhei
d

123 127 131 Totaal
Globaal
warmteverlies kW 5,5 5,9 4,8 16,2

Opgesteld vermogen kW 5,5 6,5 5,5 17,5

Warmtevraag MWh 6,6  7,1  5,8 19,4

Tapwatervraag MWh 1,7  1,8  1,4 4,9

Koellast kW 0,8  0,9  0,7 2,4

Koudevraag MWh 0,4  0,4  0,4 1,2

Type warmtepomp Water/water

Wel/geen gebruik
openbare grond  - Ja, openbare grond

Type VBWW  - Tripel u-lus 40 mm

Benodigde
boordiepte m 345

Benodigde boringen st 1

Drukverlies kPa 77

Tabel 4.2: Collectief 2.

Ontwerpgegevens
Eenhei
d

115 119 Totaal
Globaal
warmteverlies kW 4,9 3,8 8,7

Opgesteld vermogen kW 5,5 4,5 10,0

Warmtevraag MWh 5,9 4,6 10,4

Tapwatervraag MWh 1,5 1,1 2,6

Koellast kW 0,7 0,6 1,3

Koudevraag MWh 0,4 0,3 0,7

Type warmtepomp Water/water

Wel/geen gebruik
openbare grond  - Ja, openbare grond

Type VBWW  - Dubbel u-lus 40 mm

Benodigde
boordiepte m 250

Benodigde boringen st 1

Drukverlies kPa 77
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5 Bron- en boorgatconfiguratie

5.1 Randvoorwaarden locatie

5.1.1 Beschikbaar maaiveldoppervlak
De gesloten bodemwarmtewisselaars worden op openbaar terrein aangelegd.
Voor systeem 1 wordt een locatie op het parkeerterrein beoogd, en voor
systeem 2 een locatie aan de voorzijde van de aan te sluiten woningen
(bijlage 2).

5.1.2 Overige aandachtspunten
In hoofdstuk 2 is aangegeven dat de locatie niet in een interferentiegebied of
masterplan van de gemeente ligt.

5.2 Bronontwerp
Op basis van de aangeleverde gegevens zijn de specificaties van de
bodemlussen bepaald. Deze gegevens zijn weergegeven in Tabel 5.1.
De volledige uitwerking middels het ontwerpprogramma GHEtool is bijgevoegd
in bijlage 3.

Tabel 5.1: Specificaties bodemlussen.

Parameter Eenheid Collectief 1 Collectief 2

Boorgatdiameter mm 170 170

Diameter bodemlus mm 40 40

Debiet in bodemlussen l/s 1,22 0,83

Toegepast medium - Water zonder toevoegingen

Aanvulmateriaal boorgat -
Grout met een minimale geleidingswaarde van

1,5 W/(m*K)

De boorgaten worden volledig met grout aangevuld, waarbij het vullen vanuit de
onderkant van het boorgat plaatsvindt. Dit gebeurt met behulp van een verloren
aanvulbuis of door het geleidelijk terugtrekken van de aanvulbuis.

5.3 Bronlocaties en Eigendom
De bronnen zijn gesitueerd op gemeentegrond. De gemeente Zeist werkt mee
ten aanzien van deze pilot locatie. Dat wil zeggen dat ze de openbare ruimte
beschikbaar houden en zij het registreren van de bronnen en leidingwerk op
zich nemen. De bronlocaties zijn op tekening beschikbaar in bijlage 2.

5.4 Ondergrondse obstakels
Er is een KLIC-melding gedaan om te bepalen of er ondergrondse kabels en
leidingen aanwezig zijn op de locatie (Tabel 5.1). Op particuliere grond zijn er
risico’s met betrekking tot ondergrondse infra die niet in het Kadaster staat.
De aannemer dient dit met de bewoners af te stemmen en goed voor te graven.
Daarnaast dienen zij altijd zelf een KLIC-melding te doen en te zorgen dat deze
beschikbaar is op locatie.
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Op het terrein van de bewoners zelf ligt veel infra. Er dient een proefsleuf
gegraven te worden om dit in beeld te brengen. Dit dient alvorens het
uitvoeringsontwerp gedaan te worden. Met de bewoners is besproken dat
zij op hun eigen terrein deze proefsleuf kunnen graven.

Figuur 5.1: Ondergrondse kabels en leidingen.

5.5 Condensvorming
Het inpandige leidingwerk wordt door het installatiebedrijf ontworpen en
gerealiseerd. Zij dienen er rekening mee te houden dat de leidingen geïsoleerd
moeten zijn met dampdichte isolatiematerialen.
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6 Effectberekeningen

6.1 Interferentie
Voor de beoogde systemen binnen het project dient bepaald te worden of er
geen ontoelaatbare mate van interferentie plaatsvindt. De grenswaarde waarbij
interferentie als ontoelaatbaar wordt beschouwd is 1,5 ęC. Ook wordt
onderzocht of er in de directe omgeving van de projectlocatie al bestaande
bodemenergiesystemen bekend zijn waarmee interferentie zou kunnen
ontstaan.

Interferentie tussen kleine (<70 kW), gesloten bodemenergiesystemen is
mogelijk tot op maximaal 120 meter afstand. De groene lijnen in Figuur 5.1
weergeven deze 120 meter bufferzone vanaf de beoogde systemen binnen het
project. Uit de figuur blijkt dat er géén bestaande GBES in de wijk aanwezig
zijn, waardoor interferentie per definitie is uitgesloten.

Binnen het geplande veld is een minimale mate van interferentie berekend.
Figuur 5.1 weergeeft de mate van beïnvloeding en een conclusie wat betreft de
brontemperaturen. De hoogste interferentie die binnen het project voorkomt is
lager dan 1/10e graad. Aangezien dit ruimschoots lager is dan de maximaal
toegestane 1,5 ęC kan worden geconcludeerd dat de interferentie geen
belemmering vormt.
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Figuur 6.1: Overzicht ligging systemen en cumulatieve interferentie.
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7 Overdracht informatie
Binnen het projectteam verzorgt Sweco het ontwerp van het ondergrondse deel
van het bodemwisselaarssysteem, middels scope 1b. Het ontwerp is in dit
rapport beschreven.

Het ontwerprapport wordt aangeboden aan het installatie- en boorbedrijf in
verband met de prijsvorming en uitvoering.

Het boorbedrijf dat de bodemlussen aanbrengt dient de eisen vermeld in dit
ontwerp aan te houden bij het uitwerken van het werkplan. De booraannemer is
verantwoordelijk voor het detailontwerp.
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Bijlage 1 – Vooronderzoek



Verkort vooronderzoek  
Pilots mini-warmtenetten Utrecht 

 
Dit rapport is opgesteld in opdracht van 
Energie van Utrecht 

 

KENMERK  13235/240028/DvH   |     DATUM  15 april 2026    |     STATUS Concept 

Provincie Utrecht 



 
 
 
 
 

 
KENMERK 13235/240028/DvH  

DOCUMENT  Vooronderzoek     |     STATUS  Concept  2 

Documentbeheer  

De ondergetekende projectleider van VHGM verklaart dat het ontwerp onafhankelijk van de 
opdrachtgever is uitgevoerd conform de eisen van BRL SIKB 11000 en het daarbij horende protocol. 

 

Concept  
 Naam  Datum  Paraaf  

Opgesteld door  Bernd Abeling 6 juni 2025 
 

Gecontroleerd door  Milan de Blok 24 juli 2025  

Goedgekeurd door  Dick van Harlingen 14 april 2026  

 

 
Definitief  
 Naam  Datum  Paraaf  

Aangepast door     

Goedgekeurd door     

  



 
 
 
 
 

 
KENMERK 13235/240028/DvH  

DOCUMENT  Vooronderzoek     |     STATUS  Concept  3 

De volgende partijen zijn betrokken bij het tot stand komen van 
dit rapport  

Opdrachtgever  

Naam  Next2Company   
Bezoekadres  John M. Keynesplein 12-46 
 1066 EP Amsterdam 
Contactpersoon  Dhr. Gerbert Hengelaar 
Telefoonnummer  06 83 54 79 50 
E-mailadres  G.Hengelaar@next2company.com 

 
 

Adviseur bovengronds  

Naam  Itho Daalderop  
Adres  Lingewei 2 

 4004LL Tiel 
Contactpersoon  Dhr. Piet de Vrij 
Telefoonnummer  06 83 11 67 73 
E-mailadres  p.d.vrij@climateforlife.nl  

 
 

Adviseur ondergronds  

Naam  VHGM 
Adres  Leidsevaart 580 

 2014 HT Haarlem 
Contactpersoon  Dhr. Dick van Harlingen 
Telefoonnummer  (023) 584 11 22 
E-mailadres  info@vhgm.nl/ dickvanharlingen@vhgm.nl  

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

mailto:info@vhgm.nl/


 
 
 
 
 

 
KENMERK 13235/240028/DvH  

DOCUMENT  Vooronderzoek     |     STATUS  Concept  4 

INHOUDSOPGAVE  

1 BOLENSTEINSEWEG, MAARSEN  6 
Geen beperkingen 7 
1.1 Bodemopbouw 7 
1.2 Grondwaterstand en -stroming 8 
1.3 Waterschapsverordening 8 
1.4 Grondwaterbescherming 9 
1.5 Omgevingsverordening 9 
1.6 Bodembescherming 9 
1.7 Archeologische waarden 9 
1.8 Natuurbelangen 10 
1.9 Interferentiegebieden & overige systemen 10 
1.10 Ondergrondse obstakels 11 
1.11 Overzicht energetische uitgangspunten 12 
1.12 Conclusie 12 

2 BOLWERK, AMERSFOORT 13  
2.1 Bodemopbouw 14 
2.2 Grondwaterstand en -stroming 15 
2.3 Waterschapsverordening 15 
2.4 Grondwaterbescherming 16 
2.5 Omgevingsverordening 16 
2.6 Bodembescherming 16 
2.7 Archeologische waarden 16 
2.8 Natuurbelangen 18 
2.9 Interferentiegebieden & overige systemen 18 
2.10 Ondergrondse obstakels 18 
2.11 Overzicht energetische uitgangspunten 19 
2.12 Conclusie 20 

3 BRUGAKKER, ZEIST  21  
3.1 Bodemopbouw 22 
3.2 Grondwaterstand en -stroming 23 
3.3 Waterschapsverordening 24 
3.4 Grondwaterbescherming 24 
3.5 Omgevingsverordening 24 
3.6 Bodembescherming 24 
3.7 Archeologische waarden 24 
3.8 Natuurbelangen 24 
3.9 Interferentiegebieden & overige systemen 25 
3.10 Ondergrondse obstakels 25 
3.11 Overzicht energetische uitgangspunten 26 
3.12 Conclusie 27 

4 DE BRINK, ZEIST  28  
4.1 Bodemopbouw 29 
4.2 Grondwaterstand en -stroming 30 
4.3 Waterschapsverordening 30 
4.4 Grondwaterbescherming 31 
4.5 Omgevingsverordening 31 
4.6 Bodembescherming 31 
4.7 Archeologische waarden 31 
4.8 Natuurbelangen 31 



 
 
 
 
 

 
KENMERK 13235/240028/DvH  

DOCUMENT  Vooronderzoek     |     STATUS  Concept  5 

4.9 Interferentiegebieden & overige systemen 31 
4.10 Ondergrondse obstakels 32 
4.11 Overzicht energetische uitgangspunten 33 
4.12 Conclusie 33 

5 DE ERVEN, HOUTEN 34  
5.1 Bodemopbouw 35 
5.2 Grondwaterstand en -stroming 37 
5.3 Waterschapsverordening 37 
5.4 Grondwaterbescherming 37 
5.5 Omgevingsverordening 38 
5.6 Bodembescherming 38 
5.7 Archeologische waarden 38 
5.8 Natuurbelangen 39 
5.9 Interferentiegebieden & overige systemen 39 
5.10 Ondergrondse obstakels 39 
5.11 Overzicht energetische uitgangspunten 41 
5.12 Conclusie 41 

6 LIPSPLEIN, ZEIST  42  
6.1 Bodemopbouw 43 
6.2 Grondwaterstand en -stroming 44 
6.3 Waterschapsverordening 44 
6.4 Grondwaterbescherming 45 
6.5 Omgevingsverordening 45 
6.6 Bodembescherming 45 
6.7 Archeologische waarden 45 
6.8 Natuurbelangen 45 
6.9 Interferentiegebieden & overige systemen 46 
6.10 Ondergrondse obstakels 46 
6.11 Overzicht energetische uitgangspunten 47 
6.12 Conclusie 48 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Disclaimer: Dit vooronderzoek is geen ontwerpdocument conform de BRL SIKB 11000 en protocol 
11001 en kan ook niet als zodanig worden gebruikt. De uitgangspunten uit een vooronderzoek kunnen 
afwijken ten opzichte van de uitgangspunten die gebruikt worden in het ontwerp.  



 
 
 
 
 

 
KENMERK 13235/240028/DvH  

DOCUMENT  Vooronderzoek     |     STATUS  Concept  6 

1 Bolensteinseweg, Maarsen 
Figuur 1.1 Projectlocatie met deelnemers  

 

Op de hoek van de Bolensteinseweg en de Bolensteinsestraat te Maarssen bevindt zich een hofje met 
twaalf woningen.  Deze twaalf woningen zijn over twee blokken verdeeld, waarvan één blok uit          
4 woningen en één blok uit 8 woningen bestaat. Tussen de blokken is een parkeerplaats waaraan de 
achtertuinen van de woningen grenzen. Alle woningen zijn in het  einde van de jaren negentig 
gebouwd. 

Onderstaande tabel geeft een overzicht van de mogelijke aandachtspunten die bij de pilotlocatie te 
Maarssen spelen. 

Mogelijke Omgevings belangen  Opmerking, attentiepunt:  
1 Bodemopbouw  

2 Grondwaterstand en -stroming  

3 Waterschapsverordening  

4 Grondwaterbescherming  

5 Omgevingsverordening  

6 Bodembescherming Gericht opvragen na selectie boorlocaties 

7 Archeologische waarden Afhankelijk van ontgravingsgrootte  mogelijk 
Omgevingsvergunning benodigd. 

8 Natuurbelangen  

9 Interferentiegebieden & overige 
systemen 

Bestaande systemen nabij projectlocatie, rekening 
houden met interferentie . 

10 Ondergrondse obstakels Rekening houden met bestaande kabels en leidingen 
 

  



https://www.dinoloket.nl/ondergrondmodellen/kaart




https://lokaleregelgeving.overheid.nl/CVDR704250?#chp_3__subchp_3.2__subsec_3.2.3
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Figuur 1.3 Archeologische waarde uit het bestemmingsplan

 

*Het ontwerp bestemmingsplan kan geraadpleegd worden via Ruimtelijkeplannen.nl: 
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1904.BPArcheologieSV-OW01/r_NL.IMRO.1904.BPArcheologieSV-
OW01.html 

1.8  Natuurbelangen  
Natuurbelangen bestaat uit Natura 2000-gebieden en Natuurnetwerk Nederland-gebieden. Natura 
2000 is een Europees netwerk van beschermde natuurgebieden. Voor werkzaamheden in en rond een 
Natura 2000-gebied moet mogelijk een omgevingsvergunning aangevraagd worden. Het 
Natuurnetwerk Nederland is een landelijk netwerk van op elkaar aangesloten natuurgebieden. In een 
Natuurnetwerk Nederland-gebied is het van belang dat de wezenlijke kenmerken en waarden 
beschermd, dan wel in stand gehouden worden. 

De projectlocatie bevindt zich niet nabij een Natura 2000-gebied. De projectlocatie bevindt zich wel 
nabij een Natuurnetwerk Nederland gebied. Het Natuurnetwerk Nederland heeft geen externe 
werking, waardoor er geen belemmeringen worden verwacht . 

1.9  Interferentiegebieden & overige systemen  

Uit de gegevens van de WKO-bodemenergietool (zie figuur 1.3) blijkt dat er binnen een straal van  
350 meter van de projectlocatie een groot gesloten bodemenergiesysteem (>70 kW)  geregistreerd 
staat. Tevens is gebleken dat er binnen een straal van 750 meter een open bodemenergiesysteem 
geregistreerd staat. 
 
Aan de hand van een interferentieberekening zal aangetoond moeten worden of het toekomstige 
mini-warmtenet niet zal leiden tot ontoelaatbare interferentie op het bestaande grote gesloten 
bodemenergiesysteem aan de Gaslaan. Wat het open bodemenergiesysteem betreft zal hiervan de 
effectenstudie opgevraagd moeten worden om na te gaan of interferentie tussen het beoogde 
warmtenet en het open bodemenergiesysteem mogelijk is. 
 

Projectlocatie 

https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1904.BPArcheologieSV-OW01/r_NL.IMRO.1904.BPArcheologieSV-OW01.html
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1904.BPArcheologieSV-OW01/r_NL.IMRO.1904.BPArcheologieSV-OW01.html
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Figuur 1.4 Ligging overige bodemenergiesystemen

 

1.10  Ondergrondse obstakels  
Om schade aan ondergrondse kabels en leidingen door graafwerkzaamheden te voorkomen, heeft de 
overheid regels opgesteld voor graafwerkzaamheden en een dienst opgezet voor het uitwisselen van 
informatie over de ondergrondse infrastructuur. De informatie -uitwisseling wordt geregeld door het 
Kadaster.  

Bij het Kadaster zijn kabels en leidingen opgevraagd rondom de projectlocatie middels een KLIC-
oriëntatieverzoek. Hieruit blijk t dat de meeste kabels en leidingen zich aan de voorkant van de 
woningen bevinden. Aan de achterkant van de woningen loopt een laagspanningskabel van Stedin 
Netbeheer B.V. Aan de voorkant van de woningen wordt het aanleggen van een 
bodemenergiesysteem lastiger vanwege de aanwezigheid van diverse ondergrondse infra.  
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Figuur 1.5 Levering KLIC -oriëntatieverzoek

 

1.11  Overzicht energetische uitgangspunten  
Op basis van door bewoners ingevulde vragenlijsten heeft Itho -Daalderop voor de deelnemende en 
mogelijke deelnemende adressen inschattingen gemaakt voor de energetische uitgangspunten. Een 
overzicht hiervan is te zien in tabel 1.5. Hierin wordt rekening gehouden met het mogelijke maximale 
scenario, waarin ook adressen zijn meegenomen waarvan de deelname nog onzeker is. 

Tabel 1. 5 Energetische uitgangspunten voor het maximale scenario.  

Adres  Deelnemer  Oppervlak  
[ m² ]  

Warmtevraag  
[MWh]  

Tapwatervraag 
[MWh]  

Warmteverlies 
[kW ]  

Bolensteinsestraat 35 Zeker 140 6,84 3,40 5,70 

Bolensteinsestraat 37 Zeker 115 5,90 2,95 4,92 

Bolensteinsestraat 39 Zeker 115 5,90 2,95 4,92 

Bolensteinsestraat 41 Onzeker Onbekend 4,56 2,28 3,80 

Bolensteinsestraat 43 Zeker 115 5,90 2,95 4,92 

Bolensteinsestraat 45 Zeker Onbekend 4,56 2,28 3,80 

Bolensteinsestraat 47 Zeker 115 4,98 2,49 4,15 

Bolensteinsestraat 49 Zeker 149 9,14 4,57 7,62 

Bolensteinseweg 4 Zeker 149 7,79 3,89 6,49 

Bolensteinseweg 6 Onzeker Onbekend 4,56 2,28 3,80 

Bolensteinseweg 8 Zeker 115 7,50 3,75 6,25 

 

1.12  Conclusie  

Vanuit de omgevingsbelangen op deze projectlocatie zijn er geen factoren bekend die de toepassing 
van bodemenergie onmogelijk maken. Wel dient er rekening gehouden te worden met reeds 
gerealiseerde systemen op korte afstand van de projectlocatie en bestaande ondergrondse 
infrastructuur op en rondom de projectlocatie . 

Voor het inpassen op eigen terrein biedt de voorkant van de woningen weinig soelaas. Zodoende zal 
er naar de openbare ruimte uitgeweken moeten worden voor het inpassen van de bodemlussen aan 
de voorkant van de woningen. De voorkant van de woningen maakt het doorgaans makkelijker voor 
het aanleggen van het leidingwerk van de bron naar de woning, gezien de meeste huisaansluitingen 
naar de voordeur lopen. Indien er een expliciete wens is om de bodemlussen op eigen terrein te 
realiseren, kan er uitgeweken worden naar de achtertuinen.  
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2 Bolwerk, Amersfoort 
Figuur 2.1 Projectlocatie met deelnemers  

 

Het Bolwerk is een ronde straat, of een soort van cul -de-sac, in de buurt van het Stadspark Schothorst 
in Amersfoort. Het Bolwerk bestaat uit 29 woningen , verdeeld over twee blokken, waarvan één blok 
uit 27 rijtjeswoningen bestaat en één blok uit 2 twee-onder-een-kapwoningen. In het midden van het 
Bolwerk delen de woningen een gezamenlijk binnenterrein met speeltoestellen. Alle woningen zijn in 
het begin van de jaren negentig gebouwd. 

Onderstaande tabel geeft een overzicht van de mogelijke aandachtspunten die bij de pilotlocatie te 
Amersfoort spelen. 

Mogelijke Omgevingsbelangen  Opmerking, attentiepunt:  
1 Bodemopbouw  
2 Grondwaterstand en -stroming Grondwater mogelijk nabij maaiveld 
3 Waterschapsverordening  
4 Grondwaterbescherming  
5 Omgevingsverordening  
6 Bodembescherming  

7 Archeologische waarden Afhankelijk van ontgravingsgrootte  
mogelijk omgevingsvergunning 

8 Natuurbelangen  
9 Interferentiegebieden & overige systemen  

10 Ondergrondse obstakels Rekening houden met bestaande kabels 
en leidingen 

 



https://www.dinoloket.nl/ondergrondmodellen/kaart




https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0307.BP00224-0301/r_NL.IMRO.0307.BP00224-0301.html#_6_Waarde-Archeologiecategorie2dubbelbestemming
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0307.BP00224-0301/r_NL.IMRO.0307.BP00224-0301.html#_6_Waarde-Archeologiecategorie2dubbelbestemming
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Figuur 2.2 Archeologische waarde uit het bestemmingsplan

 

Figuur 2.3 Aandachtsgebied Archeologie (WKOtool)  

 

Projectlocatie 
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2.8  Natuurbelangen  
Natuurbelangen bestaat uit Natura 2000-gebieden en Natuurnetwerk Nederland-gebieden. Natura 
2000 is een Europees netwerk van beschermde natuurgebieden. Voor werkzaamheden in en rond een 
Natura 2000-gebied moet mogelijk een omgevingsvergunning aangevraagd worden. Het 
Natuurnetwerk Nederland is een landelijk netwerk van op elkaar aangesloten natuurgebieden. In een 
Natuurnetwerk Nederland-gebied is het van belang dat de wezenlijke kenmerken en waarden 
beschermd, dan wel in stand gehouden worden. 

De projectlocatie bevindt zich niet nabij een Natura 2000-gebied of een Natuurnetwerk Nederland 
gebied, zodoende worden er geen belemmeringen verwacht. 

2.9  Interferentiegebieden & overige systemen  
Uit de gegevens van de WKO-bodemenergietool (zie figuur 2.4) blijkt dat de projectlocatie zich niet in 
een interferentiegebied bevindt, tevens zijn er geen bestaande gesloten of open systemen 
gerealiseerd nabij de projectlocatie. 

Figuur 2.4 Ligging overige bodemenergiesystemen

 

2.10  Ondergrondse obstakels  
Om schade aan ondergrondse kabels en leidingen door graafwerkzaamheden te voorkomen, heeft de 
overheid regels opgesteld voor graafwerkzaamheden en een dienst opgezet voor het uitwisselen van 
informatie over de ondergrondse infrastructuur. De informatie -uitwisseling wordt geregeld door het 
Kadaster.  

Bij het Kadaster zijn kabels en leidingen opgevraagd rondom de projectlocatie middels een KLIC-
oriëntatieverzoek. Hieruit blijkt dat de meeste kabels en leidingen zich aan de voorkant van de 
woningen bevinden (zie figuur 2.5) . Bij het realiseren van de bronnen en het horizontale leidingwerk 
dient rekening gehouden te worden met de ligging van bestaande ondergrondse infrastructuur  
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Figuur 2.5 Levering KLIC -oriëntatieverzoek

 

2.11  Overzicht energetische uitgangspunten  
Op basis van door bewoners ingevulde vragenlijsten heeft Itho -Daalderop voor de deelnemende en 
mogelijke deelnemende adressen inschattingen gemaakt voor de energetische uitgangspunten. Een 
overzicht hiervan is te zien in tabel 2.5. Hierin wordt rekening gehouden met het mogelijke maximale 
scenario, waarin ook adressen zijn meegenomen waarvan de deelname nog onzeker is. 

Tabel 2.5 Energetische uitgangspunten voor het maximale scenario.  

Adres  Deelnemer  Oppervlak  
[m²]  

Warmtevraag  
[MWh]  

Tapwatervraag 
[MWh]  

Warmteverlies 
[kW]  

Bolwerk 1 Onzeker Onbekend 5,76 2,88 4,80 

Bolwerk 2 Zeker 166 7,69 3,85 6,41 

Bolwerk 5 Zeker 201 9,11 4,55 7,59 

Bolwerk 8 Onzeker Onbekend 5,76 2,88 4,80 

Bolwerk 9 Zeker 166 7,30 3,65 6,08 

Bolwerk 11 Zeker 166 8,45 4,22 7,04 

Bolwerk 12 Zeker 188 9,84 4,92 8,20 

Bolwerk 14 Zeker 210 10,25 5,12 8,54 

Bolwerk 17 Zeker 166 9,05 4,52 7,54 

Bolwerk 20 Onzeker Onbekend 5,76 2,88 4,80 

Bolwerk 22 Zeker 175 7,94 3,97 6,62 

Bolwerk 25 Onzeker Onbekend 5,76 2,88 4,80 

Bolwerk 26 Onzeker Onbekend 5,76 2,88 4,80 

Bolwerk 28 Onzeker Onbekend 5,76 2,88 4,80 

Bolwerk 29 Zeker 166 10,31 5,15 8,59 
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2.12  Conclusie  
Vanuit de omgevingsbelangen op deze projectlocatie zijn er geen factoren bekend die de toepassing 
van bodemenergie onmogelijk maken. Wel dient er rekening gehouden te worden met een mogelijk 
hoge grondwaterstand tijdens vochtige periodes en bestaande ondergrondse infrastructuur op en 
rondom de projectlocatie.  

Voor het inpassen op eigen terrein biedt de voorkant van de woningen voldoende ruimt e voor het 
inpassen van de bodemlussen door de aanwezigheid van voortuinen. Vanwege de manier waarop de 
straat is ingericht is het echter waarschijnlijk niet wenselijk om de hele projectlocatie aan te sluiten op 
een ringleiding, aangezien een dergelijk net een flinke horizontale afstand moet overbruggen om alle 
woningen aan te sluiten. Zodoende zou er bij dit project beter gestuurd kunnen worden op kleinere 
clusters 
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3 Brugakker, Zeist 
Figuur 3.1 Projectlocatie met deelnemers  

 

In het noorden van de buurt  Brugakker bevinden zich vier blokken met rijtjeswoningen met mogelijke 
kandidaten. De woningen lopen qua oppervlak van de woningen vrij uiteen, dit kan variëren tussen de 
146 en de 247 m².  Alle woningen zijn in het einde van de jaren zeventig gebouwd. 

Onderstaande tabel geeft een overzicht van de mogelijke aandachtspunten die bij de pilotlocatie te 
Zeist spelen. 

Mogelijke Omgevingsbelangen  Opmerking, attentiepunt:  
1 Bodemopbouw  

2 Grondwaterstand en -stroming Mogelijk hoge grondwaterstand in WVP2 
en lage grondwaterstand in WVP4 

3 Waterschapsverordening  
4 Grondwaterbescherming  
5 Omgevingsverordening  
6 Bodembescherming  
7 Archeologische waarden  
8 Natuurbelangen  
9 Interferentiegebieden & overige systemen  

10 Ondergrondse obstakels Rekening houden met bestaande kabels 
en leidingen 

 
  



https://www.dinoloket.nl/ondergrondmodellen/kaart




 
 
 
 
 

 
KENMERK 13235/240028/DvH  

DOCUMENT  Vooronderzoek     |     STATUS  Concept  24 

3.3  Waterschapsverordenin g 
De Waterschapsverordening bevat alle regels over de fysieke leefomgeving die het waterschap of 
hoogheemraadschap stelt binnen haar beheersgebied. Of activiteiten in een bepaalde omgeving 
vergunningplichtig zijn staat in de Waterschapsverordening opgenomen. Voor aanleggen of wijzigen 
van een bodemenergiesysteem kan in bepaalde gebieden een vergunning of melding nodig zijn. 

Vanuit het Waterschap zijn er geen beperkende maatregelen of verboden op de projectlocatie bekend. 

3.4  Grondwaterbescherming  

In waterwingebieden pompt het drinkwaterbedrijf water uit de grond dat na zuivering geschikt is als 
drinkwater. Om een waterwingebied liggen doorgaans een grondwaterbeschermingsgebied en       
100 jaar-zones om ervoor te zorgen dat het grondwater rondom een waterwingebied niet vervuilt.  
Daarnaast liggen om waterwingebieden vaak boringvrije zones waar boordiepterestricties of verboden 
van kracht kunnen zijn voor bodemenergiesystemen. 

De projectlocatie bevindt zich niet in een waterwingebied, grondwaterbeschermingsgebied of een 
boringvrije zone. Tevens bevindt de projectlocatie zich niet nabij een (matig) kwetsbare strategische 
grondwatervoorraad. 

3.5  Omgevingsverordening  

De omgevingsverordening bevat alle provinciale regels voor de fysieke leefomgeving. De 
Omgevingsverordening van de Provincie Utrecht bevat de juridische uitwerking van de plannen en 
ambities uit de Omgevingsvisie. 

De projectlocatie bevindt zich niet in een gebied met aardkundige waarden of monumenten, 
interferentiegebied of  ander aandachtsgebied. 

3.6  Bodembescherming  

Het aspect bodembescherming is een omgevingsbelang dat op een zeer specifieke schaal speelt. Bij 
het boren en het aanbrengen van de lus dient gecontroleerd te zijn of er bodemverontreinigingen  
aanwezig zijn ter plaatse van de boorlocatie. Nadat de bewoners van de initiatieven een concrete 
boorlocatie hebben aangewezen kunnen de informatieverzoeken gericht worden ingediend.  

3.7  Archeologische waarden  

Archeologische waarden zijn overblijfselen van menselijke activiteiten uit het verleden. Om zo veel 
mogelijk het archeologisch erfgoed te behouden zijn er diverse randvoorwaarden gesteld voor 
activiteiten die een mogelijk bodemverstorende werking hebben. 

De projectlocatie bevindt zich niet in een gebied met een archeologische waarde, zodoende zijn er 
vanuit dit aspect geen beperkende maatregelen van toepassing. 

3.8  Natuurbelangen  

Natuurbelangen bestaat uit Natura 2000-gebieden en Natuurnetwerk Nederland-gebieden. Natura 
2000 is een Europees netwerk van beschermde natuurgebieden. Voor werkzaamheden in en rond een 
Natura 2000-gebied moet mogelijk een omgevingsvergunning aangevraagd worden. Het 
Natuurnetwerk Nederland is een landelijk netwerk van op elkaar aangesloten natuurgebieden. In een 
Natuurnetwerk Nederland-gebied is het van belang dat de wezenlijke kenmerken en waarden 
beschermd, dan wel in stand gehouden worden. 

De projectlocatie bevindt zich niet nabij een Natura 2000-gebied. De projectlocatie bevindt zich wel 
nabij een Natuurnetwerk Nederland gebied. Het Natuurnetwerk Nederland heeft geen externe 
werking, waardoor er geen belemmeringen worden verwacht.  
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3.9  Interferentiegebieden & overige systemen  
Uit de gegevens van de WKO-bodemenergietool (zie figuur 2.4) blijkt dat de projectlocatie zich niet in 
een interferentiegebied bevindt, tevens zijn er geen bestaande gesloten of open systemen 
gerealiseerd nabij de projectlocatie. 

Figuur 3.3 Ligging overige bodemenergiesystemen

 

3.10  Ondergrondse obstakels  
Om schade aan ondergrondse kabels en leidingen door graafwerkzaamheden te voorkomen, heeft de 
overheid regels opgesteld voor graafwerkzaamheden en een dienst opgezet voor het uitwisselen van 
informatie over de ondergrondse infrastructuur . De informatie-uitwisseling wordt geregeld door het 
Kadaster.  

Bij het Kadaster zijn kabels en leidingen opgevraagd rondom de projectlocatie middels een KLIC-
oriëntatieverzoek. Hieruit blijkt dat de meeste kabels en leidingen zich aan de voorkant van de 
woningen bevinden (zie figuur 3.4). Bij het realiseren van de bronnen en het horizontale leidingwerk 
dient rekening gehouden te worden met de ligging van bestaande ondergrondse infrastructuur . 
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Figuur 3.4 Levering KLIC -oriëntatieverzoek

 

3.11  Overzicht energetische uitgangspunten  

Op basis van door bewoners ingevulde vragenlijsten heeft Itho -Daalderop voor de deelnemende en 
mogelijke deelnemende adressen inschattingen gemaakt voor de energetische uitgangspunten. Een 
overzicht hiervan is te zien in tabel 3.5. Hierin wordt rekening gehouden met het mogelijke maximale 
scenario, waarin ook adressen zijn meegenomen waarvan de deelname nog onzeker is. 

Tabel 3.5 Energetische uitgangspunten voor het maximale scenario.  

Adres  Deelnemer  Oppervlak  
[m²]  

Warmtevraag  
[MWh]  

Tapwatervraag 
[MWh]  

Warmteverlies 
[kW]  

Brugakker 6001 Onzeker Onbekend 6,84 3,42 5,70 

Brugakker 6005 Zeker 158 7,58 3,79 6,32 

Brugakker 6007 Onzeker Onbekend 6,84 3,42 5,70 

Brugakker 6009 Zeker 173 10,80 5,40 9,00 

Brugakker 6013 Onzeker Onbekend 6,84 3,42 5,70 

Brugakker 6015 Zeker 189 8,56 4,28 7,13 

Brugakker 6017 Zeker 194 9,01 4,51 7,51 

Brugakker 6301 Zeker 182 9,14 4,57 7,62 

Brugakker 6303 Zeker 193 10,37 5,18 8,64 

Brugakker 6309 Zeker 146 7,14 3,57 5,95 

Brugakker 6315 Onzeker Onbekend 6,84 3,42 5,70 

Brugakker 6321 Zeker 188 9,24 4,62 7,70 

Brugakker 6323 Onzeker Onbekend 6,84 3,42 5,70 

Brugakker 6325 Zeker Onbekend Onbekend Onbekend Onbekend 

Brugakker 6327 Zeker 247 13,10 6,55 10,92 
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Adres  Deelnemer  Oppervlak  
[m²]  

Warmtevraag  
[MWh]  

Tapwatervraag 
[MWh]  

Warmteverlies 
[kW]  

Brugakker 6335 Onzeker Onbekend 6,84 3,42 5,70 

Brugakker 6339 Onzeker Onbekend 6,84 3,42 5,70 

Brugakker 6343 Onzeker Onbekend 6,84 3,42 5,70 

Brugakker 6304 Onzeker Onbekend 6,84 3,42 5,70 

Brugakker 6306 Zeker 172 10,67 5,33 8,89 

Brugakker 6308 Onzeker Onbekend 4,68 2,34 3,90 

 
3.12  Conclusie  

Vanuit de omgevingsbelangen op deze projectlocatie zijn er geen factoren bekend die de toepassing 
van bodemenergie onmogelijk maken. Wel dient er rekening gehouden met een mogelijke lage en 
hoge grondwaterstand en bestaande ondergrondse infrastructuur.  

Voor het inpassen op eigen terrein biedt de voorkant van de woningen voldoende ruimte voor het 
inpassen van de bodemlussen door de aanwezigheid van voortuinen. Vanwege de afstand tussen de 
verschillende blokken is het de moeite waard om per blok te kijken wat de 
samenwerkingsmogelijkheden zijn. 
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4 De Brink, Zeist 
Figuur 4.1 Projectlocatie met deelnemers  

 

De Brink is een buurt in Zeist-West, gelegen naast een landgoed met dezelfde naam. In het noorden 
van de buurt bevindt zich een blok met 10 rijtjes woningen met mogelijke kandidaten. De woningen 
komen redelijk overheen qua oppervlak. Aan weerzijden van het blok zijn twee rijen bestaande uit 
respectievelijk vijf en twee woningen die halverwege de jaren tachtig zijn gebouwd, de drie woningen  
hier tussenin zijn eind jaren 10 van deze eeuw gebouwd.  

Onderstaande tabel geeft een overzicht van de mogelijke aandachtspunten die bij de pilotlocatie te 
Zeist spelen. 

Mogelijke Omgevingsbelangen  Opmerking, attentiepunt:  
1 Bodemopbouw  

2 Grondwaterstand en -stroming Grondwater mogelijk nabij maaiveld in 
WVP2 

3 Waterschapsverordening  
4 Grondwaterbescherming  
5 Omgevingsverordening  
6 Bodembescherming  
7 Archeologische waarden  
8 Natuurbelangen  
9 Interferentiegebieden & overige systemen  

10 Ondergrondse obstakels Rekening houden met bestaande kabels 
en leidingen 

 



https://www.dinoloket.nl/ondergrondmodellen/kaart
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4.4  Grondwaterbescherming  
In waterwingebieden pompt het drinkwaterbedrijf water uit de grond dat na zuivering geschikt is als 
drinkwater. Om een waterwingebied lig gen doorgaans een grondwaterbeschermingsgebied en       
100 jaar-zones om ervoor te zorgen dat het grondwater rondom een waterwingebied niet vervuilt. 
Daarnaast liggen om waterwingebieden vaak boringvrije zones waar boordiepterestricties of verboden 
van kracht kunnen zijn voor bodemenergiesystemen. 

De projectlocatie bevindt zich niet in een waterwingebied, grondwaterbeschermingsgebied of een 
boringvrije zone. Tevens bevindt de projectlocatie zich niet nabij een (matig) kwetsbare strategische 
grondwatervoorraad. 

4.5 Omgevingsverordening  
De omgevingsverordening bevat alle provinciale regels voor de fysieke leefomgeving. De 
Omgevingsverordening van de Provincie Utrecht bevat de juridische uitwerking van de plannen en 
ambities uit de Omgevingsvisie. 

De projectlocatie bevindt zich niet in een gebied met aardkundige waarden of monumenten, 
interferentiegebied of  ander aandachtsgebied. 

4.6  Bodembescherming  

Het aspect bodembescherming is een omgevingsbelang dat op een zeer specifieke schaal speelt. Bij 
het boren en het aanbrengen van de lus dient gecontroleerd te zijn of er bodemverontreinigingen  
aanwezig zijn ter plaatse van de boorlocatie. Nadat de bewoners van de initiatieven een concrete 
boorlocatie hebben aangewezen kunnen de informatieverzoeken gericht worden ingediend.  

4.7  Archeologische waarden  
Archeologische waarden zijn overblijfselen van menselijke activiteiten uit het verleden. Om zo veel 
mogelijk het archeologisch erfgoed te behouden zijn er diverse randvoorwaarden gesteld voor 
activiteiten die een mogelijk bodemverstorende werking hebben.  

De projectlocatie bevindt zich niet in een gebied met een archeologische waarde, zodoende zijn er 
vanuit dit aspect geen beperkende maatregelen van toepassing. 

4.8  Natuurbelangen  

Natuurbelangen bestaat uit Natura 2000-gebieden en Natuurnetwerk Nederland-gebieden. Natura 
2000 is een Europees netwerk van beschermde natuurgebieden. Voor werkzaamheden in en rond een 
Natura 2000-gebied moet mogelijk een omgevingsvergunning aangevraagd worden. Het 
Natuurnetwerk Nederland is een landelijk netwerk van op elkaar aangesloten natuurgebieden. In een 
Natuurnetwerk Nederland-gebied is het van belang dat de wezenlijke kenmerken en waarden 
beschermd, dan wel in stand gehouden worden. 

De projectlocatie bevindt zich niet nabij een Natura 2000-gebied. De projectlocatie bevindt zich wel 
nabij een Natuurnetwerk Nederland gebied. Het Natuurnetwerk Nederland heeft geen externe 
werking, waardoor er geen belemmeringen worden verwacht.  

4.9  Interferentiegebieden & overige systemen  
Uit de gegevens van de WKO-bodemenergietool (zie figuur 4.2) blijkt dat er binnen een straal van  
750 m van de projectlocatie meerdere open bodemenergiesystemen geregistreerd staan. De afstand 
tussen de projectlocatie en de bestaande open bodemenergiesystemen is dusdanig groot dat 
interferentie met bestaande systemen niet verwacht wordt, maar ter controle wordt geadviseerd van 
deze systemen de effectenstudies op te vragen. 
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Figuur 4.2 Ligging overige bodemenergiesystemen  (wkotool.nl)

 

4.10  Ondergrondse obstakels  
Om schade aan ondergrondse kabels en leidingen door graafwerkzaamheden te voorkomen, heeft de 
overheid regels opgesteld voor graafwerkzaamheden en een dienst opgezet voor het uitwisselen van 
informatie over de ondergrondse infrastructuur. De informatie -uitwisseling wordt geregeld door het 
Kadaster.  

Bij het Kadaster zijn kabels en leidingen opgevraagd rondom de projectlocatie middels een KLIC-
oriëntatieverzoek. Hieruit blijkt dat de meeste kabels en leidingen zich aan de voorkant van de 
woningen bevinden (zie figuur 3.4) . Bij het realiseren van de bronnen en het horizontale leidingwerk 
dient rekening gehouden te worden met de ligging van bestaande ondergrondse infrastructuur.  
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Figuur 4.3 Levering KLIC -oriëntatieverzoek

 

4.11  Overzicht energetische uitgangspunten  

Op basis van door bewoners ingevulde vragenlijsten heeft Itho -Daalderop voor de deelnemende en 
mogelijke deelnemende adressen inschattingen gemaakt voor de energetische uitgangspunten. Een 
overzicht hiervan is te zien in tabel 4.5. Hierin wordt rekening gehouden met het mogelijke maximale 
scenario, waarin ook adressen zijn meegenomen waarvan de deelname nog onzeker is. 

Tabel 4.5 Energetische uitgangspunten voor het maximale scenario.  

Adres  Deelnemer  Oppervlak  
[m²]  

Warmtevraag  
[MWh]  

Tapwatervraag 
[MWh]  

Warmteverlies 
[kW]  

De Brink 113 Onzeker Onbekend Onbekend Onbekend 4,20 

De Brink 115 Zeker 118 8,71 4,36 7,26 

De Brink 119 Zeker 118 9,02 4,51 7,52 

De Brink 123 Zeker 118 9,02 4,51 7,52 

De Brink 125 Onzeker Onbekend 5,04 2,52 4,20 

De Brink 127 Zeker 118 7,87 3,94 6,56 

De Brink 129 Zeker 118 9,02 4,51 7,52 

De Brink 131 Zeker 127 7,39 3,70 6,16 

 

4.12  Conclusie  
Vanuit de omgevingsbelangen op deze projectlocatie zijn er geen factoren bekend die de toepassing 
van bodemenergie onmogelijk maken. Wel dient er rekening gehouden te worden met reeds 
gerealiseerde systemen op korte afstand van de projectlocatie en bestaande ondergrondse 
infrastructuur op en rondom de projectlocatie.  

Voor het inpassen op eigen terrein biedt de voorkant van de woningen voldoende ruimt e. Dit wordt 
mogelijk gemaakt door de aanwezigheid van ruime voortuinen.  De voorkant van de woningen maakt 
het doorgaans makkelijker voor het aanleggen van het leidingwerk van de bron naar de woning, 
gezien de meeste huisaansluitingen naar de voordeur lopen.  
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5 De Erven, Houten 
Figuur 3.1 Projectlocatie met deelnemers , Herbergierse rf en Schoutserf  

 

Figuur 3.2 Projectlocatie met deelnemers , Vierschaarserf
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